Comité General de Administracion N°03 c B H E
Comunidad Edificio Reyes Lavalle
ACTA N°03-2023

COMITE DE ADMINISTRACION
COMUNIDAD EDIFICIO REYES LAVALLE

En Santiago a 26 de Octubre de 2023, siendo las 16:00 horas, se relne el Comité de Administracidn de la Comunidad
Edificio Reyes Lavalle. De forma remota mediante la plataforma Teams.

Asiste en representacion del Comité de Administracidn el Sr. Juan Ignacio Torres y Sr. Rodrigo Palacios en
representacién de CBRE Chile S.A el Sr. Juan Andrés Pezo, Real Estate Manager y el Sr. Jonathan Pérez Jefe de
Operaciones del Edificio.

1. Balance general al 30 de septiembre 2023

2,
DETALLE USO DE FONDOS ACTIVO PASIVO
Apertura 2023 E9I0. 1550 Disponible SE251.19 Provesdores par Pagar 10,239,843
Fondo Fps 1500000 Providones Varias 44839670
nwersiones Financieras Fonde de % TTETT mpUESta Gnico 24,508
Reserva
Cuenlas por cobran a largo plazo G78.126.564
Cuentas por cobrar 8 corto plazo G 747.341 TOTAL PASIVOS 55274152
Gastos Diferidos ¥ 1658 Fondo da Reserva N0EE.52E
Sequros por cobrar an Gastos Comunes (2022923 Fondos de Oparacidn 92266003
Fonda Especial IETEIL24
TOTAL PATRIMOMIO TEO0.T02.7TA2
TOTAL 5 30815528 TOTAL ACTIVOS B15.976.924 PASIVOS ¥ PATRIMONIO B15.076.934

3. Revision Control Presupuestario al 30 de septiembre de 2023

Periodo actual Afo hasta la fecha
":u;" P""m""" Var. % "':0:;"' "";;"" Var. %
Remuneraciones 16.237819  MOTZME  -GIEGET1 4700 10560231 98240494  -7361817 T.0%
Servicios Basicos 3302807 9105000 5802193  64.0% 54533338 00145000 35611662 400%
Mantencidn y Servicios 12336735 14255083 1918348  130% NB46417 120151204  1687.087  10%
Reparaclones 644323 4200000 4844323  1E0% 45232073  B4875715 19643642 30.0%
Seguros 31000000 2500000 -60000D  -20,0% 27000000 22500000 -4500000 -20,0%
Asesorias y Honorarios 4115698 1000000 -316698  -312.0% 8978766 10060000 1081834 MO%
Insumos 530008  570.000 30,991 7.0% 4335840 6915000 2570160 E7.0%
Gastos Generales 295,027 145000  -150.0Z7  -103,0% 1851517 1525000  -426517  -280%
Total Gustos Operacioneles 30173772 42847231 3673459  90% 366097362 414412413 485051 120%
Total Fondos 4896722 5355904 450.18200  9.0% 45762171 51801551 6.039.380  120%
TOTAL A PRORRATEAR 44,070,494 48203135 4132841  90% 411859533 466213.964 54356431 12,0%
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4. Aspectos Financieros

Se informa al Comité que el indice UF/m2 de la Comunidad Edificio Reyes Lavalle se encuentra en 0,084, por
debajo de afios anteriores considerando septiembre de 2022 (0,107) y septiembre de 2021 (0,093).

Con respecto al control presupuestario, se informa que mantenemos un ahorro de 12% del gasto real versus el
gasto presupuestado acumulado a la fecha.

Principales desvios:

oo oo

b)

Servicios Basicos: Ahorro producto de lecturas por remarcacion de climatizacion y traspaso a usuarios.
Reparaciones: Mo se han realizado trabajos de reparaciones mayores.

Asesorias y honorarios: se incorporan el 50% de los gastos legales por demanda a CBRE

Gastos Generales: Se registran compra de insumos de aseo, viveres y materiales menores

5. Informe Operacional

Se presenta tabla con contratos de proveedores vigentes, precios y frecuencias sin novedad.

Seguridad Fisica: El guardia de la comunidad Sr. Emilio Lorca, sigue con licencia médica; en el mes de
septiembre 2023 sufrié trombosis en su pierna izquierda; la familia del Sr. Emilio Lorca, estd realizando
tramites de jubilacién por invalidez

Aseo de areas comunes: Asistencia completa se redujo personal de 4 a 3 y con ello la facturacion.

Limpieza de fachada: Realizada en Marzo del 2023.

Ascensores: Mantenciones al dia; ascensor N°01 fuera de servicio desde Agosto 2023 a la fecha, por ruptura de
freno de magnético de motor de traccidn. Auditoria de certificacidn de ascensores, pausada y a la espera de
cotizacion de reemplazo de motor de traccion del ascensor n*01 y reemplazo de cables de traccion de los 4
ascensores restante

Climatizacion: Mantenciones al dia.

Sistemas eléctricos: Mantenciones al dia.

Limpieza de estangues: Mantenciones al dia sin novedad; limpieza realizada en Abril 2023.

Sistemas hidraulicos: Mantenciones al dia sin novedad.

Sistema contra incendio: Mantenciones al dia, bombas principales de incendio fuera de servicio.

Grupo electrégeno: Mantenciones al dia sin novedad; en Diciembre 2022, se realizd mantencidn anual.

6. Consumos

Se obtuvo disminucién del consumo eléctrico, ya que se logrd actualizar de forma correcta los remarcadores
eléctricos de clima de todo el edificio, eso se trasluce en un ahorro del 40% del total facturado a la comunidad.
Ademds, se cambid de proveedor eléctrico de COLBUN a IMELSA, y la comunidad paso a ser cliente libre, por
ende, también bajo |a factura de energia a contar del mes de agosto 2023,

7. Temas y acuerdos:

Balance Financiero Edificio al 30 de septiembre 2023;

Se inicia la reunidn con el Sr. Juan Andrés Pezo, exponiendo sobre los gastos de operacidn del edificio, en el
balance financiero hasta el 30 de Octubre del 2023 v explicando las facturas pendientes por pagar.

Ademds de explicar la baja en insumos y consumos de servicios basicos de la comunidad.

Cobranza Judicial Armasert Ltda.:
El 5r. Juan Andrés Pezo, informa que empresa ARMASERT LTDA., ya se encuentra al dia y sin mora, ademads
de haber cancelado sus 2 cuotas de aporte extraordinario.
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c¢) Demanda Locales Comerciales 17 y 18:
El 5r. Juan Andrés Pezo, informa que Consulta Escrita N°03, se llevo a cabo v fue aprobada por el 57,62% de
los derechos de la propiedad.

Objetivo de la Consulta

El Comité de Administracion solicita a los copropietarios de la Comunidad Edificio Reyes Lavalle su
aprobacion al siguiente tema:

s Autorizar al Comité de Administracidn para negociar un acuerdo extrajudicial de forma directa y definitiva,
aprobar los términos, y condiciones de la negociacion, tanto con los propietarios de los locales comerciales
17 y 18 como con los usuarios y/o arrendatarios de estos, con la finalidad de darle un cierre a los temas
relacionados con el pago de gastos comunes, gastos de electricidad y mantenimiento y/o el reconocimiento
de obligacion de los locales comerciales de concurrir al pago en las obligaciones economicas para con la
Comunidad, en el monto, porcentaje, términos y condiciones gue se acuerden.

* Asimismo, autorizar al Comité de Administracidon para que pueda, en caso de no arribar a un acuerdo
extrajudicial satisfactorio para la Comunidad, decidir someter el asunto a arbitraje o a la resolucion del
conflicto por medio de la justicia ordinaria.

* Finalmente, autorizar al Comite de Administracion para decidir la contratacion de la asesoria juridica
necesaria y competente para los fines anteriores, si ello fuere necesario.

A raiz de lo anterior, el resultado de las consultas es el siguiente:
RECUENTO DE LAS RESPUESTAS

Con detalle adjunto, se realizé el escrutinic de las respuestas enviadas por los Copropietarios, con los
siguientes resultados:

* Aprueba :57,62%
« Rechaza : 10,56%
« No Contesta  :31,82%

El Sr. Juan Ignacio Torres, informa que aun esta a la espera de respuesta del abogado Sr. Alvaro Moraga,
representante de los locales comerciales, ya gue local N*17 (actualmente arrendado por NIKE/EQUINOX), se
encuentra realizando un informe particular sobre el consumo eléctrico del tablero general de calefaccion NIKE
v automatico general del chiller patio NIKE. Ambaos alimentados con energla eléctrica del empalme principal de
la comunidad.

Una vez que tenga este informe, retomara el contacto con el Sr. Juan Ignacio Torres, para ver un posible
acuerdo entre las partes de manera extrajudicial.

Una vez que esto ocurra, y las partes se rednan; el 5r. Juan Ignacio Tarres se reunira con el Comité para ver si
les es factible o no un posible acuerdo con los locales comerciales.
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d) Negociacién Salida JOP Comunidad:
El Sr. Juan Andrés Pezo, informa que al Sr. Esteban Lagos Reyes, antiguo jefe de operaciones de la comunidad,
va se le han cancelado 3 de 6 cuotas de su finiquito sin mayores problemas.

e) Aporte Extraordinario de los CLP$65.000.000:
El Sr. Juan Andrés Pezo, entrega balance y estatus de avance segun aporte realizado por los copropietarios,

realizado hasta el dia 26 de Octubre del 2023 teniendo a la fecha $52.267.653.-

W Lagal ot o %) | Aseris Progiesrioa | Pago Cuoia 1] mior Cusia ! | page Cecta? | Walor Cueta 3
1 W M. Azssorims B irversicnas | um W lmon 58 501 150-8 O3 T 5 206568 H 5 102384 81 5 100384
2 |wewasert Lits i Licenie 77 684 7708 il B 26,254 51 P 8l 5 1sNE
3 |Coraa Tagia Zanom Cars Tapn Zamoim 45065105 nosirs |5 13167 5l N 16,570 51 5 16 579
4 |sminosssa e Comgte Feras 767349009 BaEa% |3 3351564 5l § 17ensaz 5 T
5 |ineersiones Sama Eiea L Camar Amctori 36 152 1308 el B #8061 51 i 14008 5 3 14028
5 |ng ¥ Comt Criz ¥ Dawea |ernque cne 67 630 500-k [l B 52790 51 3 26145 sl 5 2%.135
T nemrsores Y Asmorin HIIELIH.I. Lugeno Ceuxran Expiraes T 100 130-8 0, 103 5 L] H 5 31138 EL 5 .11
B |scumar inroomana Lids Farrandn Glvares 76 262 1018 1w |3 148475 51 3 47T 3l 3 amEm
U [in=ab E Inu Dion Conmdn Lise [y r— noasan |3 A0S &l % 10,643 El % 10643
10 |First Casital Gerwich Beputveda 56 806 380-5 nimMEs |3 126,265 8l % 63,133 s 3 £2.133
11 |msobitsia asn Dos erwch Sepubsmts 55 800 3005 azEn |3 Bea 014 51 3 a3noor 5 5 4o |
12__|Prginman Mevena Lisa Ganzaly Porez Blas 56 837 270K TaMEn |5 4812581 51 P 2466 sl 5 26
13 |Heen Mouser sk Heten Woutersk 45507185 nonzan (3 52.5%8 51 3 20774 El 5 774
14 |ineatitenia Pes Alts Jastiastion swtens cinhon 17R30% |5 1154 904 ) §  Srh4sE NO i G045
15 |memmorm M Jorgm Gusimrs 0 520 100.5 220 |3 1851862 &l D El TS
16 |dumn Panko Cortes Juan Pabio Cortes 5540477 nEMOs |3 132,630 51 % %515 5 3 56515
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20 [meat Sass Been Sps Pabio Dumata 77 148 3342 17000% |3 1136521 5l § SEE4T1 30 T
2 |insersones Poroi Pt Reweshaas 59 6411504 ai0Es |3 2666763 5l § 1.3Elaer 5 § 1333367
7 |Pedio Feyes Figuema Peck o Reyes Figuena el B 50115 sl i 33158 5 s 13158
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28 TV (4 LN A FI0TD S FIMOTIENT 3 N B_\!‘”‘W.l'u w ¥ WL BT &l ;3 A D o 23 DA ¢y
2 |Emcmsie De Chile 5.4 artin B 75 163 485k B 4818011 51 P 2406 sl 5 ZasBO0
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PAGO EN AMARILLD 18 CLIOTA [roraL srorvaps 3 s23eves ]

P30 EN VERDE 2a CLUOTA

Se realizardn envio de Nota de Cobrg, a los 4 copropietarios pendientes de pago de sus obligaciones de cuota

de aporte extraordinario.

8. Proyectos y Mejoras:

a)

Se presenta al comité los proyectos finalizados durante el afio 2023:

Bomba Recirculadora N°03 Chiller:
Se finalizd en enero 2023; la instalacién de la bomba Recirculadora N°03, del circuito de agua de los
chiller. Trabajo efectuado por empresa Aragas, por un monto total de 188 UF, las cuales fueron
financiadas por el GGCC.

Bomba Principal de Incendio N°01:
Se finalizd en septiembre 2023; la instalacion de la bomba principal de incendio M*1, de la red de
incendio. Trabajo efectuado por la empresa SAFECORP, por un monto total de 388 UF, las cuales
fueron financiadas por el GGCC, este proyecto se encuentra siendo cancelado en cuotas en la
actualidad, quedando por pagar las cuotas de noviembre y diciembre 2023 por 54,17 UF+IVA cada

una.
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b)

Pozo de Aguas Servidas:

En el mes de junio 2023, se quemo por fin de vida atil la bomba succionado N*1 de la red de agua
servida, se licito reemplazo de esta bomba, pero a principio del mes de julio 2023, se quema la bomba
succionadora M°2 ante lo cual se arrendo bomba succionadora auxiliar.

En el mes de agosto 2023 se instalo bomba succionadora N*1 nueva mas el sistema de control de esta
(flotadores de nivel, cableado, automaticos, contactores relés térmicos y manifold de bombas
succionadoras).

En el mes de septiembre del 2023 se instalo bomba succionadora N*2 nueva.

Estos trabajos fueron efectuados por empresa EBSA, por un monto total de $5.939.109.- los cuales
fueron financiadas por el GGCC, estas mejoras se encuentran siendo canceladas en cuotas en la
actualidad, quedando pendiente por pagar las cuotas de noviembre y diciembre 2023.

El 5r. Juan Andrés Pezo, presenta los proyectos por ejecutar durante el afio 2023

Unidad de Clima Sala de Maquinas:

Proyecto aprobado en reunién de comité N°2-2021, para la empresa RASEN CLIMA Proyecto pausado
por siniestro en Ascensores M1 y N°2. Este proyecto contempla el cierre hermético de sala de
maquinas + la instalacién de unidad de clima de 60.000 BTU. Con esto se busca bajar la T° de la sala
de maquinas y aumentar lo mds posible la vida Gtil de los componentes electrénicos de control de los
ascensores N°2 - N"3 - N4,

Administracion posee 3 presupuestos, los cuales seran actualizados con los proveedores y volveran a
ser presentados al Comité de Administracion.

Red de Incendio:

Con la instalacidn de la bomba principal de incendio N1, se detectd que los presostatos de las bombas
jockey (bomba mantenedora de presion, sistema de incendio) v de incendio N*1 (bomba combate
incendio); se encuentran demasiado cerca uno del otro por lo cual, al partir las bombas, estos
elementos medidores de presién se descontrolan y desconfiguran; para resolver este problema se
debe realizar la intervencion y confeccién de una nueva linea sensible de presion.

Por garantia de bomba de incendio nueva MN*1, este trabajo debe ser ejecutado por la empresa
instaladora y mantenedora SAFECORP; este trabajo tiene un costo de UF 78,08 + VA y se puede
cancelar en 3 cuotas.

Implementacion de nueva linea sensible, aprobado por miembros del Comité presentes Sr. Juan
Ignacio Torres y Sr. Rodrigo Palacios.

Ascensor N°1:

El equipo se encuentra detenido y fuera de servicio, desde Agosto 2023. Se le dafio el freno magnético
del motor de traccidn. Pieza original dafiada, por fin de su vida atil.

Esta pieza y mds componentes de los ascensores se encuentran descontinuados desde el afio 2015; se
debe realizar la modernizacidn/cambio completo del motor de traccién del ascensor N™, para lograr
recuperar su funcionalidad al 100%.

Vertikal Ascensores, presento propuesta de cambio de motor de traccion; el cual es de origen Chino y
sin representacion en el pais por otras marcas/empresas. Por lo cual el Comité no acepto esta
propuesta de cambio.

Comité de administracidn; acepta licitacién abiertas a empresas de ascensores del mercado nacional,
para proceso de licitacion por reemplazo de motor de traccion del ascensor N*1 y modernizacion de
motores de ascensores N°2, N°3, N°4 y N°5, a futuro.

Este proceso serd llevado a cabo, por el drea técnica de CERE Chile S.A.
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= Control Acceso Vehicular / Barrera Vehicular:
En materia de mejoras de seguridad y control vehicular, administracién licito la instalacidn de barrera
vehicular en el piso-1. Este proyecto por implementar consta de sistema E-Ticket y Lector de Patente.
Se presentaran las cotizaciones pertinentes y el cuadro comparativo de este nuevo sistema a
implementar,

= Cierre de Bicicleteros Edificio / Acceso Controlado:
En materia de mejoras de seguridad y acceso a bicicleteros del edifico, se debe determinar lugar fisico
donde se realizaria la creacidn de un espacio destinado Unicamente al guardado de las bicicletas.
Existen 2 lugares donde se podria implementar sistema de cierre de bicicletas:

» Opcidn 1: Estacionamiento N°1; ver la opcidn de arriendo/negociacion de disminucién del pago del
GGCC con la empresa ARMASERT LTDA., duefio de dicho estacionamiento. Se contactard a la
empresa y vera esta situacién con ellos, para avanzar en cotizacion de cierre de dicho lugar.

-~

# Opcioén 2: Estacionamiento de motocicletas piso -2: Esta drea es comun, por ende, pertenece a la
comunidad.

Se cotizard disefio para posteriormente abrir licitacion de obra civil, para realizar el cierre de este
sector; posterior se realizaria licitacion por sistema de apertura/cierre remoto de bicicletero con
sistema de seguridad integral, va se mediante cddigo/lector de huella/reconocimiento facial

* Bomba de Agua Potable:
En el mes de septiembre 2023, se quemo el bobinado de la bomba de agua potable N°3, de la red de
agua potable baja presidn.
Este trabajo serd ejecutado por la empresa EBSA, por un monto total de $1.753.792, los cuales serdn
financiados por el GGCC, esta compra de bomba nueva fue negociada en el pago de 3 cuotas, durante
los meses de octubre, noviembre y diciembre 2023; la instalacion de la bomba de agua potable estaria
prevista a mas tardar a la quincena de noviembre 2023.

* Limpieza de Fachada:
Se presento cuadro comparativo por limpieza de fachada del edificio, al Comité de administracion de
la comunidad.
Los miembros del Comité presentes, Sr. Juan Ignacio Torres y 5r. Rodrigo Palacios, aprobaron la
cotizacién de la empresa PURECLEANM. Este servicio serd gestionado y coordinade por la
administracion para su ejecucion.

* Chiller N°02:
Se presentard cotizacién por parte de TERMO FRIO, por reparaciones menores del compresor N°02. El
equipo ya fue verificado y se esta a la espera de la entrega de la cotizacidn; una vez que esta sea
entrega, sera presentada al Comité para su verificacion.

* Mejoras Sistema Red de Incendio:
Se presentardn cotizaciones de mejora para:

# Sala de Basura: Se detectd que sala de basuras de la comunidad, no posee sistema de rociadores
combate incendio, en la sala se acopian materiales inflamables coma: cartdn, papel, plasticos, entre
otros.

#  Se presentara cotizacion por parte de empresa SAFECORP por la implementacion de 3 rociadores en
la sala de basuras, una vez gue esta cotizacion emitida, serd presentada al Comité.

#  Sistema de Impulsién Bombas de Incendia Al instalar la bomba de incendio principal N°01, de detectd
que no hay forma de hacer pruebas de funcionamiento de semanal/mensual del equipo.
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#  Se debe hacer una intervencién/modificacion en la linea de presidén del piso -4, instalando una nueva
toma de bomberos + manguera plana de 25mts de largo, dentro de 1 gabinete de incendio nueva.

#  La bomba seria utilizada para pruebas de forma mensual v el agua seria vertida en pozo de aguas
servidas.

#  Se presentara cotizacion por parte de empresa SAFECORP por la implementacion de 3 rociadores en

la sala de basuras; una vez que esta cotizacién emitida, serd presentada al Comité.

Sin mas temas que tratar, se da término a la presente reunién a las17.00 horas.

Sr. Juan Ignacio Torres Sr. Mauricio Vargas
Comité de Administracidn Comité de Administracidn
Comunidad Edificio Reyes Lavalle Comunidad Edificio Reyes Lavalle

Sr. Rodrigo Palacios Sr. Juan Andrés Pezo
Comité de Administracién Real Estate Manager
Comunidad Edificio Reyes Lavalle CBRE Chile S.A
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