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1, REPERTORIO N* 867.—v
2 REGLAMENTO DE COPROPIEDAD
3 EDIFICIO "REYES LAVALLE"
4] En Santiago dé Cchile, a catorce de Marzo de mil
5 novecientos noventa y siete, ante mi, PATRICIO RABY BENAVENTE,
' &| abogado, Notario Pdblico, Titular de la Quinta Notarid de
71 Santiago, con domicilio en calle Moneda numero novecientos
8| veinte, oficina doscientos cinco, Santiago, comparecen: Don
9] EUGENIO AMENABAR MATTE, chileno, abogado, casado,
1o/ cédula nacional de_ideﬁtidad nimero seis millones seiscientos
- - 11l catorce mil setﬁéientos‘nOVenta y dos guidén cuatro, y
12l don PATRICIO VALENZUELA LARRANAGA, chileno, casado, ingeniero
13 civil, cédula nacional de identidad niumero Seis millones
14| trescientos cuarenté ylcinco mil trescientos sesenta y ocho
15/ guidén uno, ambos en representacién, segiin se acreditard, de
16 INHOBILIARIA ISIDORA GOYENECHEA S.A., todos domiciliados para
7] estos efectos en.calle General del Canto numero dbscientos
18| veintiuno, Providencia, Saﬁ%iago; todos ios coﬁparecientes
19 méyores de edad, quienes acreditan sus identidades con las
o0l cédulas citadas y exponen: PRIMERO: INMOBILIARIA iSIDORA
R 21 GOYENECHEA S.A. es duefia de las siguientes propiedades
o] ubicadas en la Comuna de Las Condes, RegiénaMetropolitana‘féT

23] Propiedad ubicada en calle Reyes Lavalle numero tres mid

24| trescientos veintiocho, que correspondé al Sitio Numero

25| Dieciséis, de la Manzana R del plano de Loteo de la Poblacidn

26| E1 Golf, y que deslinda: Norte, diecisiete metros cuarenta

\ 27

28 diecisiefée metros cuarenta y cinco centimetros, con calle

centimetros, con parte del sitio nimero dieciocho; Sur, en

| 29| Reyes Lavalle; Oriente, en treinta y seis metros ochenta

30l centimetros con parte del sitio numero quince; Poniente, en
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treinta y siete metros quince centimetros con sitio nimero

diecisiete. b)) Propledad ubicada en Avenida Isidora

Goyenechea niumero setecientos cuarenta y nueve, actual nudmero

tres mil trescientos sesenta y cinco, que corresponde a los

Sitios numeros cuatro y cinco de la Manzana R del plano del
loteo del Sector Residencial El Golf, y que deslinda; Norte,
én treinta y cuatro coma noventa metros con Avenida Isidora
Goyenechea; Sur, en treinta y cuatro coma ochenta y cinco
metros con sitios trece y catorce; Orienté,.en cuarenta y
cinco coma ochenta metros con sitio.seis Y Poniente, en

cuarenta y cinco coma noventa y cinco metros con sitio tres.-
N

‘¢) [Propiedad ubicada en calle Reyes Lavalle nimero seiscientos

Seis, actual numero tres mil trescientos cuarenta, que

N———

corresponde al Sitio nimero quince de la Manzana R del Plano
de Loteo de la Poblacién E1l Golf, y que deslinda: Norte, en
diecisietevmetros cuarenta centimetros, con sitio tres; Sur,
en diecisiete metros cuarenta y cinco céntimetros con calle
Reyes Lavalle; Oriente, en cuarenta y cuatro metros quinientos
sesenta milimetros con sitio catorce; Poniente, en igual

medida con sitios dieciséis y dieciocho.<§E)Propiedad ubicada

en Avenida Isidora Goyenechea ntumerc tres mil trescientos
W/ B

cuarenta y uno, que corresponde al Sitio Numero Tres de la

Manzana R del Plano de loteo de la Poblacidén El Golf, Y que
deslinda: Norte, en diecisiete metros cuarenta centimetros con
Avenida Isidora Goyenechea; Sur, en diecisiete metros cuarenta
centimetros con sitio quince:; Oriente, en cuarenta y cinco
metros noventa y 6inco centimetros con sitio cuatro; Poniente,
en cuarenta y seis metros cinco centimetros con sitio dos y

con parte del sitio dieciocho del mismo loteo. e) Propiedad

ubicada en calle Reyes Lavalle numero tres mil trescientos
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sesenta y dos, que dorresponde al Sitio Numero Catorce de la
Manzana R del plano del loteo de la Poblacidén El Gblf, y que
deslinda: Norte, en qguince metros cuarenta y cinco
centimetros, con el lote niimero cuatro de la Manzana R, del
plano de la poblacion El1 Golf, archivado en el Conservador de
Bienes Raices de Santiago; Sur, en quince metros cuarenta y
cinco centimetros con calleiReyes Lavalle; Oriente, en
cuarenta y cuatro metros cuatro decimetros con la propiedad de
don Frahcisco Gomez Godoy; Poniente, en'cdarentaly cuatro
metros sesenta centimetros con lote nimero guince del plano ya
citado.5f§7Propiedad ubicada en calle Reyes Lavalle Nimero
seiscieéfgs treinta y dos, hoy Nimero tres mil trescientos
ochenta y ocho, que corresponde a parte del lote formado por
sitios nuimeros doce, trece y dos metros de frente por todo el
fondo del lote numero catorce en la parte que se encuentra
continua al lote niumero trece, es decir, en su deslinde
Oriente, la que forma parte de la Manzana R del plano de la
Poblacidén El Golf, y que corresponde al lote B del plano
respectivo, y que deslinda: Norte, en dieciocho coma cuarenta
y cinco metros con los sitios numeros cuatro y cinco; Sur, en
igual dimensién con calle Reyes Lavalle; Oriente, en cuarenta
y tres metros con resto del lote nimero trece que forma parte
del actual lote A; y Poniente, en cuarenta y cuatro coma
cuatro metros con resto del sitio nimero catorce de propiedad
del sefnor Medardo Goytia. Por Resolucidn Seccidén Segunda
nimero sétenta y seis de fecha diecinueve de Noviembre de mil
novecientos noventa, la Direccién de Obras de la Municipalidad
de Las Condes aprobé el plano ndmero 5 guidén cinco mil

setecientos cincuenta y cinco, archivado en el Conservador de.

Bienes Raices con el nimero treinta mil doscientos ochenta y
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dos guién A con fecha veintitrés de Noviembre de mil
novecientos noventa, fusionando los s%tios singq}arizados_en
las letras b), c), d) y e) precedentes en el lote denominado
Tres A-UNO, con los siguientes deslindes particulares: Norte,
en cincuenta y dos metros treinta centimetros con Avenida
Isidora Goyenechea; Sur, en treinta y cuatro metros noventa
centimetros con calle Reyes Lavalle y en diecisiete metros
cuarenta y cinco centimetros, con sitio nimero trece; Oriente,
en cuarenta y cuatro metros, cuatro centimetros con sitio
namero trece y en cuarenta y cinco metros ochenta centimetros
con.sitio nﬂméro,seis y Poniente, en noventa y un metros
treinta y cinco ceﬁtimetros con sitios nimeros dos, dieciocho
y dieciséis. Por ultimo .por Resolucidén Seccién Segunda numero
treinta de fecha cuatro de“abril'de mil novecientos noventa y
cuatro, la Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad de
Las Condes aprobé el plano nimero S guidn seis mil trescientos
setenta y uno gque se archivé en el Conservador de Bienes
Raices con el nimero treinta y cuatro mil cuatrocientos
cuarenta y dos con fecha nueve de junio de mil novecientos
noventa y cuatro se fusionaron los sitios singularizados en
‘las letras (a) y (f) precedentes, con el Sitio Tres A-UNO este
dltimo resultante de la fusidén mencionada en el parrafo
anterior, dando origen a un nuevo sitio denominado Tres A-DOS
con los siguientes deslindes particulares: Norte, en cincuenta
y dos metros cuarenta y cinco centimetros con Avenida Isidora
Goyenechea, y en diecisiete metros treinta centimetros con
parte del sitio ntdmero dieciocho; Sur, en sesenta y ocho
metros ochenta y seis centimetros con calle Reyes Lavalle;
Oriente, en cuarentaly cinco metros ochenta centimetros con
sitio nimero seis y en cuarenta y tres metros sesenta

- 004-
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centimetros con gitio nimero doce; y Poniente, en trelnta y
siete metros ochenta y cinco centimetros con sitio numero dos,
en diecdiséis metros noventa y cinco centimetros con sitio
ntimero dieciocho y en treinta y siete metros treinta y dos
centimetros con sitio ndmero diecisiete. Inmobiliaria Isidora
Goyenechea S.A. adquirié los inmuebles antes individualizados
de la siguiente manera:! Los singularizados en las letras a),
b), c), d) y e)lporHCOmpraJaéla sociedadﬂCapitélizacién y
Rentas del Pacifico S.A., segin consta de la escritura publica
de fecha diecinueve de agosto de mil hovecientos noventa y
tres, rectificada pér escritura de fecha veintisiete de abril
de mil novecientbs‘noVenta y cuatro, ambasiotorgddas ante el
Notario Publico de Santiago don Patricio Raby'Benavente, lo
que consta de la-inscripcién a fojas sesenta y dos mil
cuatrocientos trece numero cuarenta y siete mil trescientos
diez del Registro de Prbpiedad del Conservador de Bienes
Ralices de Santiago;éCOrfespondiente al afo mil novecientos
noventa y tres; y a fojas cincuenta mil novedientos once
nimero treinta y cinco mil doscientos cincuenta del Registro
de Propiedad del Conservador de.Bienes Raices de Santiago
correspondiente al afio mil novecientos noventa y cuatro. El
singularizado en la letra f) lo adquirid por compra a la
sociedad Ihnmobiliaria Los Ceibos Limitada, segun consta de la
escritura publica de fecha tres de agosto de mil novecientos
noventa y tres, otorgada ante el Notario Publico de Santiago
don Patricio Raby Benavente, lo gque consta de la inscripciodn a
fojas cincuenta y seis mil novecientos cuatro numero cuarenta
y tres mil trescientos'sesenta y nueve del Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raifces de Santiago,

correspondiente al afio mil novecientos noventa y tres.
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SEGUNDO: En el lote fusionado e individualizado en la cldusula

precedente como Sitio Tres A Dos, la Inmopﬁliaria esta

construyendo un conjunto denominado Edificio Patio .Isidora,

compuesto de dos edificios con sus bodegas y estaciqnamiento§

N

y una galeria de locales comerciales y/o oficinas todo, lo cual
bttt

S R

se estd ejecutando en tres etapas distintas, segin planos y
especificaciones técnicas confeccionados por losgarquitectos
sefiores Gonzalo Mardones Viyiani‘yicristién Boza Diaz, .y que
figuran protocolizados en la Notarfia de don Patricio Raby
Benavente con fecha dos de diciembre de mil novecientos
noventa y cuatro bajo el numero cinco mil novecientos noventa

y cuatro. El Permiso Municipal de Edificacion signado con el

nimero trescientos setenta y seis fue conferido por la

Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad de Las Condes
con fecha veintiuno de junio de mil. novecientos noventa y
cuatro, modificado pornla_Resolucién,SECC_seis'nﬁmero
doscientos treinta y siete de la misma Direccidén de Obras de
fecha once de octubre de mil novecientos noventa y cuatro. El
Edificio Patio Isidora, el inmueble descrito en las clausulas
precedentes y documentos aludidos por:dichas cldusulas y
cualquier mejora, instalaqién o construccidén ubicado 0.a ser
ubicado dentro de los limites del inmueble descrito .en las
cldusulas precedentes se denominardn en conjunto "Proyecto
Patio Isidora". La segunda de las tres etapas contempla un
edificio de diecinueve pisos, cuyo frente da a la calle
Isidora Goyenechea numero tres mil trescientos sesenta y
cinco. TERCERQ: Por el presentelinstrumento los comparecientes
en la representacidén en gue concurren, vienen en dictar el
Reglamento de Copropiedad de la Fase o Etapa III del Proyecto
Patio Isidora, que corresponde a un edificio de diecinueve
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', pisos consistente en diecisiete mil setecientos ocho coma
2| sesenta y ocho metros cuadrados de superficie G4til, con
3 oficinas desde el tercero hasta el decimonoveno piso y tres

4 (segundo, tercero y cuarto) niveles subterrdneos con lugares

5{ de estacionamiento y'bodegas, cuyo frente da a la calle

6| Isidora Goyenechea nimero tres mil trescientos sesenta y

7 cfﬁco, conformadoiﬁor-lbé'siguientes Aftiddlos: TITULO
o] PRIMERO: ARTICULO PRIMERO: El presente Reglamento de
9 Copropiedad‘gige las relaciones del régimen'ihterno, derechos
10] y obligacionéégreciprocbsfdéfloé;copropietarioswdel edificio

11} denominado "Reyes Lavaiie“:en adelante "El Edificio",

\V‘ 12 correspondienté a la Fase‘o:EEapa 111 del Proyecto Patio/, )
13 Isidora, edificio dé qiecinueve pisos consistente enfﬁzé

14l diecisiete mil'novedieﬁtos'ochenta y ocho coma cincuenta y

15| siete metros cuadrados'de'superfiCieHdtil, con oficinas desde

16 ézitercero hasta el decimonoveno piso y tres:(seguhdo, tercero

7| y cuarto) niveles subterrdneos con lugares de estacionamiento

1B vy bodegas; cuyo. frente da a la calle Isidora 'Goyenechea niimero

19| tres mil trescientos sesenta y cinco, de esta ciudad. L3

L 20 Inmobiliaria'Isidota}Gdyenechéa‘S,Af construye dicho Edificio

21| de acuerdo con los términos de la Ley seis mil ‘setenta y uno,
22[ 1las modificaciones y normas de.la'mismaqben el lugar ubicado
23] en el sitio'del Proyecto Patio Isidora (en adelante "el

24| Terreno"). ARTICULO SEGUNDO: Es Qpligatorio eSté féglamentg

25| para toda persona natural o juridica que ‘sea dueiia de

26| oficinas, estacionamientos o bodegas, que forman el Edificio

27| (en adelante los Copropietarios), para sus 'sucesores en el
28 dominio y para los ocupantes a cualquier titulo de los

29 referidos'recihtos.‘ﬁn}elﬂSilehdidfdélvpresenﬁé]Reglamento;S@

30l aplicaran lasidisposiciones contenidas en la Ley seis mil¥

/ISIDORAV.RGT - 007~
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setenta y uno vy en su, reglamento. ARTICULO TERCERO: Las
obligaciones, normas y restricciones gque impone el presente

Reglamento a los Copropietarios, son obligaciones extensivas,

sin que sea necesario trdmite alguno para gue rijan a las
LR , : o
demds personas a quienes el propietario haya conqedidq el uso
0 goce de su bien raiz o a las personas que ppr‘cua;quier
motivo las ocupen, seaniarrgndata;ips, usuarios, dependientes
y demds. Sin embargo, el hecho de que estas obligaciones

pudieren recaer sobre terceros, no significa de modo_alguno

que el Copropietario quede liberado de responsabilidad, ya que

ésta subsiste en todo caso.- ARTICULO CUARTO: Cada propietaric

sera duefio exclusivo de su oficina, estacionamiento o bodega y

comtfiero de los bienes que de acuerdo al presente Reglamento’

se declaran comunes (definidos en adelante como "las Areas
Comunes del "Edificio" segin.lo establecido en el Apégdice¢uno
adjunto a este instrumentp,yﬁcomo 1as "Areas Comunes_del
Proyecto" segin lo establecido en el,Apéndiqezqnp:adjunto a
este mismo). El derecho de los Copropietarios sobre los bienes
comunes, en la proporcién_correspondiente, es insgpay§b1ehdel
dominio, uso y goce de la.respectiva ofiqina, es?acionamiento
o bodega de que son duefios Y, por lo tanto, el_propietario no
podrd enajenar, transigir, transmitir, arrendarh‘ceder; dar
en uso o gravar la oficina,mestacionamiento:o!bddega,
independientemente de este derecho o viceversa, ni atn con el
consentimiento de los otros Copropietarios.,ARTICULQ‘QUINTOE

Cada propietario deberd hacer uso de su bien rafiz en forma

ordenada y  tranquila. En consecuencia, no podrd emplearlo en

actividades contrarias a la moral y buenas costumbres, ni

PR

ejecutar en ellos actos que perturben la tranquilidad de los

demds Copropietarios, gue comprometan la seguriddd, belleza,

- 008-
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solidez y salubridad del Edificio o del Proyecto. Tampoco
~ampocs

podrd darlo en arrendamiento, uso o goce a personas de notoria

mala conducta. ARTICULO SEXTO:'Quedé terminantemente

prohibido, a menos que la Junta de Vigilancia ‘del edificio
e

a que alude la cldusula trigésimo segunda de este Reglamento

lo autorice, destinar todo o parte del Proyecto, a otros usos

que no sean los de oficinas en el sector correspondiente y al

de locales comerciales y/o oficinas, estacionamientos y

bodegas, también en‘los sectores que correspondan‘a estos
dltimos destinos. Queda especialmente prohibidq, respecto a 1la
galeria cémercial y/o de oficinas y a los pisos primero y
segundo de las Torres gque conforman el Proyecto Patio Isidora,
lo siguiente: Ninguna parte de la galeria’comercial y/o de
oficinas o de los pisos primero y segundo de las Torres que
conforman el Proyecto Patio Isidora serdan en ninguin momento
usadas para patihaje, salén de bingo u otros establecimientos
de juego; iglesia,:fUnerafia, taberna,Eclubes‘nocturnos,
discotecas, clubes sociales, Jjuegos de bolos, servicios de
masaje, la venta o exhibicidn de literatura pornografica,
gimnasios, salones de pool o billar, galeria de tiros,
entretenimientos electrénicos, casas de remates, piscinas,
casas de empefio, liguidadoras de ropa u otros productos por
cierre o mercancia dafiada, feria, tienda de mascotas, hotel o
motel, cine, establecimientos educacionales o de capacitacién,
supermercados, mercados, verdulerias, carnicerias, fruterfa y
cualquier combinacién de 1los anteriores, lavaseco o
lavanderia, reparadora de calzado o servicio de lustrado ni en
general para cualguier uso o actividad gque cree o produzca

olores molestos, humos, polvo u otras emanaciones, ruidos o

sonidos molestos o peligro inusual. Ninguna parte de los dos
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primeros pisos de las Torres del Proyecto Patio‘Isidorawseré
usada para actividades © en maneras contrgriaqulno
consistentes con una galeria comercial u‘oficings de primera
categoria. Serd permitida la instalacidén de tiendas y
establecimientos (que no sean de las sefialadas. en el parrafo
anterior) siempre que reﬁnanjlos requisitos propios de tiendas
y establecimientos de primera categoria y su instalacidn sea
éutorizada por escritoApor_la‘Junta de Vigilancia del, Edificio
a que alude la cléusula trigésimo segunda de este Reglamento.
Para los efectos de lo previsto en la presente cldusula, se
considerardn como tiendas y establecimientos de primer nivel
aguellas como las que existan al primero de febrero de mil
novecientos noventa y cinco en el mall o centro comercial. Alto
Las Condes, de la ciudad de Santiago. Las sigquientes tiendas y
establecimientos, quedan sujetas ademds a los siguientes
requisitos: A) Bares y restaurantes de primera categoria. Los
ingresos de estos establecimientos por venta’dequbida
alcohdélicas en ningin caso. excederdn del cuarenta por ciento
de sus ventas netas. Los alimentos se deberdn servir a la mesa
para ser consumidos en el local. No se permitiré sistemas de

auto servicio o entrega a domicilio. Estos establecimientos

deberdn contar con los mecanismos necesarios para aseqgurar la

[

recolecciodon diaria de basura y con sistemas de ventilacién

especiales que impidan que los olores a comida se propaguen a

otras partes del Proyecto Patio Isidora. B) Oficinas de venta
y/o representacidén de fabricantes de vehiculos o
embarcaciones. Queda expresamente. prohibido efectuar servicios
de reparacién o mantenimiento asi como también, el exhibir més
de dos vehiculos o embarcaciones las que en todo caso deberéan
ser ingresadas y sacadas del Proyecto Patio Isidqra fuera de

- 0l0-
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antigedades deberdn sef exclusivas y s6lo podrén exhibir Y
vender mercadérias.de calidad. D) Salas de reunién o
conferencia cuyo}nﬁmero total no excederd de cuatro y cuya
capacidad mdxima seré derVeinticinco'perSOnaé‘céda'una. No se
permitird el funcionamiento permanente de institutos de
capacitacidn, preuniVersitarios u otras instituciones
educaéionales; de capacitacioén o semejantes;?@RTIQULQ!gEBTInQ:
Con excepcidn del letrero autorizado a Fluor Daniel Chile
Ingenieria y Construccién S.A. en la Fase o Etapa I del
proyedﬁo; de los que'se instalen en los:dos priméros pisos, de
esa misma Etapa, queda estrictamente prohibida la instalacién
Y exhibicién de letreros o anuncios de cualquier orden en los
muros exteriores o ventanas del Edificio. Queda prohibido
asimismo{pintarlo adherir cualqguier clase de letreros o
anuncios en log cristales y stuperficie terminada de la
fachada. Tampoco podrdn instalarse elementos salientes o
sobresalientes en cualquier parte del Edificio. Todos los
letreros en el primer y segundo piso de los locales de ambas
torres y de la galeria comercial ("Letreros Comerciales")
serdn instalados, mantenidos y retirados por el administrador
del edificio correspondiente, pero al exclusivo costo y gasto
del Copropietario del espacio aplicable. Todos los letreros
Comerciales serdn consistentes con las normas establecidas
para el Proyecto con respecto a las dimensiones, color, tipo
de letras, material y construccién. Los'letreros sélo podran
exhibir el nombre del negocio instalado en el respectivo local

o establecimiento del Proyecto. El1 tamafio de los Letreros

Comerciales tendra una altura de cincuenta centimetros por un
A

largo de trece coma tres metros y no sobresaldrdn mds alld de
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la fachada del Edificio en mds de diez centimetros. Se

montardn los Letreros Comerciales a los dos coma_cinpplmgtros
desde el nivel de la calle. En todo caso tales letreros no

podrén sobresalir de la losa del cielo y de la marquesina del

local comercial respectivo, no pudiendo producir molestia a

los peatones ni alterar la unidad y pureza de las lineas del

Edificio. También en el hall. de acceso en el primer piso, los
Copropietarios podran poner sus nombres en un Directorio,

previa aprobacién por la Administracién del Edificio. /Quedd

"tanbiéh estrictamente prohibido, a) tener depositadas,waunque

transitoriamente, materias himedas o infectaq,vmalglientes,
infecciosas, inflamables o explosivas; b) ejecutar actos gque
perturben la tranquilidad de los demds Copropietarios y
oéupantes del.Edificio,‘proVocando ruidos y molestias que no
pérmitan un trabajo tranquilo en  las demds o?icinas: c)
Ejecutar actos. que pueden comprometer 1la segu:idad,,sglidez Yy
salubridad del Edificio:; .d) atentar .en cuaqujer qtra forma
contra la moralidad y tranquilidad de los Copropietarios y
otros ocupantes del Edificio; e) la colocacién de lonas o
materiales pldsticos que no hayan sido consultados en el
disefio original aprobado por la direccidén de obras de la
Ilustre Municipalidad de Las Condes; f) la colocacién de toda
clase de cafos o artefactos de aireacidn, calefapcién o
incineracién; qg) Ihtrbdudir modificaciones o ampliaciones en
iad instalaciones del Edificio; sean estas de agqua,

electricidad, alcantarillado, climatizacién; seguridad, télex

¢ otras (salvo segin se estipule en este Reglamento) o

efectuar cualquier reparacidén o cambio en la fachada del

Fdifieio y Areas Comunes del Edificio o del Proyecto sin

autorizacién expresa y escrita de la Administracioén del

- 012-
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‘Edificio; h) La colocacién de bajadas de cables de 'a

g PR
B PR
e, -

radio y televisién u otras por las fachadas del Edificio.

ARTICULO OCTAVO: Cada propietario podra hacer bdé,,ntrrqqe» su;
respectivo bien rafiz y de las dreas asignadas como uso y goce
‘exclusivo, las modificaciones gue estime conveniente, siempre;
gque estas no alteren de manera alguna la estructura misma del;
inmueble, ni comprometan sus condiciones de estética y;
seguridad y siempre que obtenga la aprobacidn de la Direccién
de Obras de la Tlustre Municipalidad de Las Condes. En caso
alguno podrd alterar, ni en la forma mds leve, las vigas,
losas, muros, escaleras, ventanas y muros exteriores, ni abrir
ventanas o ventilaciones fﬁera'dellas existentes o ampliar o
ensanchar las mismas y ocupar con muebles 'y objetos los
pasillos,'cubiertés exteriores, vestibulos o escaleras del

Edificio. cgglguiera,de 1as_modificacionegfiptﬁoducidgs por el

Copropiétario no podran afectar a las instalaciones de uso

‘qomﬁng Tampoco podrdn afectar en manera alguna los muros
colindantes o espacios comunes del Edificio. ARTICULO NOVENO:
Los Copropietarios'no podrdn arrendar o conceder el uso o
goce, a cualquier titulo, de su respectiva oficina, local
comercial, estacionamiento o bodega de ninguna forma que
contravenga las obligaciones y prohibiciones establecidas en
el presente Reglamento. A igual régimen quedardn sujetos los
arrendatarios y/o subarrendatarios en caso de arriendo o
subarriendo. Los Copropietarios contraen la obligacién de
establecer en forma expresa en todo contrato ‘de arrendamiento
gque celebren, la obligacion del arrendatario y/o
subarrendatario de aceptar y sujetarse a las disposiciones del
presente Reglamento que regird para ellos con el mismo vélor

obligatorio gue para el Copropietario. ARTICULO DECIMO: La

E/ISIDORAV.RGT - 013-
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infraccién de los arrendatarios y/o subarrendatarios a
cualquiera de las disposiciones contenidas en el presente
Reglamento, serda causal suficiente de terminacién del
arrendamiento y/o'subarrendamiento, sin perjuicio de las
sanciones legales pertinentes y de las especiales que procedan
de acuerdo a la Ley, nimero seis mil setenta y uno. Tales
infracciones serdn calificadas por la Junta de Vigilancia del
Edificio. El Administrador previa autorizacioén expresa y por
escrito de la Junta de Vigilancia, demandard la terminacién
del arrendamiento en nombre y representacidén del duefio del
local, oficina, estacionamiento o bodega, para cuyo efecto, al
aceptar este Reglamento, se le confiere poden;especial,

ARTICULO DECIMO PRIMERO: Los Copropiletarios, arrendatariosL

subarrendatarios, ocupantes de las oficinas, estacionamientos

——

y bodegas y las personas que visiten el Edificio y el

Proyecto, ocupardan los ascensores bajo su responsabilidad, no

I
teniendo ni los Copropietarios ni.la administracién,

responsabilidad alguna en caso de accidentes. ARTICULO,DECIMO

SEGUNDO: Todas las infracciones a las prohibiciones y
restricciones anteriormente sefialadas, serdn sancionadas de
acuerdo a la ley y especialmente de conformidad con la Ley
numero seis~ﬁil setenta.y uno. Las restricciones sefialadas
regirdn respecto del arrendatario y demds personas, a quienes
el propietario concede uso y goce de su respectivo local,
oficina, estacionamiento o bodega. TITULO SEGUHDO. DE LOS
BIENES Y EXPENSAS COMUNES. ARTICULO DECIMO TERCERO: Son’
cénsiderados como bienes comunes los necesarios para ia

existencia, sequridad y conservacién del Edificio y los que

‘permiten a todos y cada uno. de los Copropietarios el uso 'y

goce del bien raiz de su exclusivo dominio./En consecuencia, y

- 014~
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1 sin que la enumeracidén sea taxativa, tienehfestgﬁgaliQaq; el
2 Terreno en dgue se ehncuentra construido el Edificio, sus
3 cimientos, los' muros exteriores y sus revestimientos de
4 cristal (ventanas) y mdrmol, los muros y pilares soportantes
5 exteriores o interiores, 1la techumbre,,si§;§ngQQﬁsggg;iqad
6| del Edificio; la sala de maguina y de ascensores, las puertas
7| de entrada, hall de acceso, halls de ascensores en cada piso,

8 con excepcidén de las terrazas de los pisos tercero y

9 décimotercero las ‘cuales su uso y goce exclusivo perteneceran

1/ al propietario'de dichos pisos, escaleras, terrazas,
_ e _

I 11| ascensores, salas de medidores, instalacién’'de’'calefaccidén y
- 12| aire '‘acondicionado, extraccidén de aire;“ios‘shafts de
13l ventilacidén, medidores generales, compactador ‘de basura,

14|l estanques de agda,’sala de bombas, muro‘:cortina, grupo
5] electrdégeno, oficina de administracién, vias de
16| "estacionamientos y bodegas, y rampas de acceso‘en el primer,
17l sequndo,’ tercer y cuarto subterrdneos del Edificio. Pertenecen
i8] a cada uno de los Copropietarios en forma exclusiva, los
19| medidores de electricidad y demds instalaciones que se
] 20f encuentren instalados dentro de sus respectivas propiedades o
( 21l que sirvan exclusivamente para ellos. ARTICULO DECIMO CUARTO.
221 Los propietarios de oficinas, estacionamientos y bodegas son
23] duefios del sitio y de los bienes comunes del Edificio y del
24| Proyecto (definido en la cldusula segunda) en la proporcién de
25] las superficies ttiles que le correspondan a sus respectivas
26/ oficinas, locales, estacionamientos y bodegas, todo en
27| conformidad a lo singularizado en el Cuadro General de
28 Superficie, que para todos los efectos se entiende formar

29| parte integrante del presente Reglamento de.Copropiedad y que

30l como anexo nimero uno se protocoliza al final de los Registros

+ E/ISIDORAV.RGT - 015~
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de Marzo bajo el numero ochocientos sesenta y siete proporcién
gque deberd a su vez conslderarse y aplicarse para las

votaciones legales y reglamentarias. ARTICULO DECIMO QUINTO:

PRESSEE

Los Copropietarios concurrirén a los gastos Yy expensas comunes

e e e o S

del EdlflClO, en 1a proporc16n y de acuerdo a. las'normas que

T T

‘se determlnaran dentro de 1os seis meses 51gu1entes a la fecha

éh que el Ed1f1010 haya sido termlnado. ‘Para determlnar la
proporcidén que les corresponda en los gastos y expensas
comunes del Edificio a los estaCLonamlentos M4 bodegas, se
tomara en con51dera01on el avaluo fiscal de cada uno de ellos
En el 1ntentanto, mientras se tramita la divisioén de roles, se
establece tran51tor1amente un factor de ajuste en que se
multlpllcaré la superflcle de esta01onamlentos Y bodegas por.

cero.treinta y cinco. Los Gastos y costos comunes del EdlflClO

. v

que deberan pagar los Copropletarlos (su3eto a la d1v151on de

e .
gastos establec1da en 1a Cléusula velntaneve de este

instrumento) consisten en: Uno) Mantencidén, 'reparacién y
reposicidén del servicio de ascensores y todos sus elementos,
accesorios y sala de mdquinas. Dos) Mantencién, reparacién y
reposicién de los servicios centrales de aire acondicionado,
gastos de energia y combustibles para estos' mismos
servicios. Tres) Los costos de energia para los equipos
mecdnicos y alumbrado del Edificio en los espacios
comunes del mismo. Cuatro) Remuneracidén del Administrador
del Edificio que se contrate y gastos administrativos en
gque éste incurra. Cinco) Gastos de remuneracién y otros
que se dériveﬁ de la contratacién de un conserije del
Edificio. Seis) Limpieza, reparacidén y mantencioén de
pisos, muros, cielos en.los accesos al Edificio, de
escaleras, vias de circulacién y espacios comunes. Siete)

- 016~
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Gastos de mantencién de un servicio de vigilancidtjbého)
Gastos dé Mantencidn, reparacién y operacidén de los slistemas
de seguridad del Edificio y los elementos y accesorlos que los
complementen. Nueve) Los gastos de mantencién,lreparacién 3%
operacion del servicio compactador de basura del Ediflcio y
1os.elementos y accesorios gue lo complementen. Diez) Consumo
de agua potable del Edificio y gastos de mantencion de la red

de caferias, bombas y equipos. Once) Gastos de mantenciodn y

gy

mr’

¢
N
1y

12

 1impieza exterior del muro cortina, cristales exteriores,
}revestimientos de mdarmol del Edificio, y térrézas incluyendo
la mantencion y reparacién del carro de limpieza. Doce)
Mantencién de la red de agua, extinguidoresty elementos y
equipos de sequridad contra incendio. Trece) Cdntribuciones
municipales (excluyendo, sin embargo, impuestos imputables a
las mejoras de Copropietafios/ocupantes que sean superiores a

las normas de Edificio, los cuales serdn reembolsados por el

Copropietario del espacio en que se efectien dichas mejoras) y

. costos del servicio de aseo municipal. Catorce) Contratacidn

y o
[

19|

r/ -
{

20
21
22
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ine seguros contra incendio, rotura de cristales exteriores y

- responsabilidad civil. Quincé) Ootros que acuerde la Asamblea
de Copropietarios. ARTICULO DECIMO SEXTO: Los Copropietarios,
por convenio particular, podrédn hacer recaer la obligacidén de
pagar lbs gastos y expensas comunes sobre terceras personas,
pero esto no los libera de la obligacién de pagar dichos
gastos, cuando el Administrador lo exigiere, sin perjuicio de
sus derechos en contra de dichos terceros. En este caso, el
copropletario darda a coﬁocer el nombre de la persona gue
deberd pagar los gastos comunes, por medio de una carta que

dirigird al Administrador. ARTICULO DECIMO SEPTIMO: Todo

30

copropletario queda obligado a comunicar al Administrador del

V.RGT - 017~
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Bditicio cualquioer transferencia de domlnio que reallzare,

——

indicando el nombre, apeliido, domicilio del nuevo adquirente,
bajo apercibimiento de que, si no lo higiere, sera
solidariamente responsable del pago de los gastos comunes gue
correspondan al blen raiz que hublere transferido. Al dar esta
comunicacion el Copropietario anterior deberd exigir, como
comprohante de cumplimiento de esta obligacion, un recibo del
Administrador del Edificio. Para los efectos de que el
Adwinistrador del Edificio tenga conocimiento de las
transferencias de dominio gque se realizaren en el Edificio,
tendrda la facultad de no permitir la ocupacion del local,
oficina, estacionamiengo o bodega por una nueva persona,
mientras no se acredite documentalmente por el interesado, que
cuenta con la autorizacién del actual Copropietario para dicha
ocupaciodn, Copropietario que aparezca como tal en el Registro
de Copropietarios que llevard la Administracion. ARTICULO
DECIMO OCTAVO: Las obligaciones del Copropietario por expensas

comunes siguen siempre al dominio del bien raiz, audn respecto

de expensas comunes devengadas antes de su adquisicion (con

excepcion _de la situacion de los primeros adguirentes respecto

a_los_gastos comunes devengados con anterjoridad a 1la

rencia _del tftulo respectivo), y el crédito correlativo

gozarda de un privilegio de cuarta categoria, gue preferird
cualgquiera gque sea su fecha, a los enumerados en el articulo
dos mil cuatrocientos ochenta y uno del Cédigo Civil. ARTICULO

DECIMO NOVENO: Los Copropietarios y ocupantes de su bien rafz

podrdan servirse de los bienes comunes solo de acuerdo a su

destino natural, guedando prohibida toda utilizacidn

particular de ellos y sin perjuicio del derecho de los otros

‘Copropidetarios u ocupantes. ARTICULO VIGESIMO: Serd de cargo

- 018-
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exclusivo de cada Copropietario la mantencion y reparacion de

su bien raiz, asi como sus instalaciones, puertas,

cerrajerfas, elementos de seguridad contra incendio y demds

bienes de su exclusivo dominio. En cuanto a las instalaciones

de agqua, luz y'alcantarillado, serdn de su cargo las
reparaciones y'mantencién de lo que quede dentro de su bien
ralz hasta los empalmes de entrada vy salida“del mismo. Los

duefios o arrendatarios de oficinas, deberdn mantener los

toilletes y bafios en buenas condiciones de funcionamiento de
manera dque no puedan producirse escapes, pérdidas o
T TT——

filtraciones que puedan dafar al Edificio o a los otros

Copropietarios. Si no se corrigieren oportunamente estas

fallas, el Administrador tendrd derecho afrevisarlas Yy
hacerlas reparar cbn‘cargo al respectivo;Copropietario.
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Los muros divisorios se entenderdn
que s6lo son medianeros para el sélo efecto de concurrir a su
conservacidén y reparacién por partes iguéles}‘entre los
respectivos vecinos. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: El hecho de
que un local, oficina, estacionamiento o bodega permanezca
desocupado, no exime al Copropietario correspondiente de la
obligacién de concurrir a los gastos comunes y expensas. TITULO
TERCERO. ADMINISTRACION DE EDIFICIO. ARTICULO VIGESIMO
TERCERO: El inmueble serd administrado por Administraciones
Las Bellotas Ltda. o por la persona que la Junta de Vigilancia
designe, hasta seis meses después de la Recepcién Final del
Edificio por la Direccién de Obras de la Ilustre Municipalidad
de Las Condes. Expirado este plazo, la administracidén seré
encargada a la persona natural o juridica, sea Cbpropietario 0]
extrafio, que designe la Asamblea de Copropietarios, la que

serda convocada oportunamente para este efecto. E1
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Administrador durara un afo en el ejercicio de sus_funciones_y
podrd ser reeleglido indefinidamente. 5i al vencimiento de su
periodo no se le hubiere designado reemplazante, su mandato se
entenderd prorrogado por un nuevo perifodo y asi sucesivamente.
La remocidn del Administrador;deberé,ser también acordada por
la Asamblea de Copropietarios. ARTICULO VIGESIMO CUARTO.
Corresponderd al Administrador, el cuidado y vigilancia de los
bienes y servicios comunes y la ejecucién de todos los actos
necesarios para la conservacién de estos bienes y del Edificio
mismo, como también la ejecucidén de aquellos actos que son
corrientes en toda Administracidén. Tendrd también 1la

obligacién de ejecutar los acuerdos que se tomen en. la

Asamblea por los Copropietarios y velara por el cumplimiento

de las disposiciones legales'y reglamentarias, especialmente
las contenidas en la ley numero seis mil setenta y uno.y el
presente Reglamento, y representard activa y pasivamente a los
Copropietarios en las causas concernientes a la administracién
de Edificio, con todas las facultades contempladas.en el
Articulo séptimo del Cdédigo de Procedimiento Civil, sea que se
promuevan por algun Copropietario o por terceros. En el
desempefio de este cargo, podra desistirse en primera instancia
de la accién deducida, aceptar la demanda contraria, absolver
posiciones, renunciar los recursos o los términos, legales,
transigir, comprometer, otorgar a los drbitros facultades de
arbitradores, aprobar convenios y percibir. Correspondera
especialmente al Administrador el cobro y la recaudacién de
las sumas gue a cada uno de los Copropietarios se le asigne
por gastos comunes y la determinacién de la contribucidn que a
ellos corresponda de acuerdo al presente Reglamento. Bl
Adminiétrador determinard la forma de funcionamiento de los

- 020-
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servicios delnEdificio,y el horario de entrada'y salida del

Edificio. ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Es obligacién primordial
del Administrador mantener el Edificio en:éptimaé condiciones
de cuidado, presentacién;‘éseo; limpieza exterior e interior Yy
.especialmenteﬂlogpar:ellfuncionamiento completo y'eficiente de
todos sus’servicios e‘instalacioneé.'Consécuéhcialmente, sera
obligacién de los Copropietarios cubrir oportunamente todos
los gastbs quéiestos'requieran;'En general, tendr&a las
facultades y obligaciones que se contemplan'en ‘el artifculo
cincuenta 'y siete de la Ley numero seis mil ‘setenta y uno.
ARTICULO VIGESIMO SEXTO. Todo 1o concérniente a la
Administracioén del Edificio serd resuelto por los
Copropietarios, reunidos en Asamblea. Para ello se procederd
en la forma siguienﬁe:-a) El Administrador convocard a reunioén
‘cada vez que lo estime necesario o conveniente y cuando asi lo
exija el presente Reglamento.ITambién debera hacerlo cuando lo
soliciten Copropietarios que representen a lo menos el veinte
por ciento del total de cuotas porcentuales aludido en el
articulo décimo cuarto del presente Reglamento. b) El

Administrador citard por medio de cartas certificadas a cada

~——

Copropietario, al domicilio que estos hayan registrado en la

Administracién. La citacidén ser remitird con seis dias de

¢ -

anticipacién a 1o menos, pero no serd necesario cuando la

reunién haya sido acordada por la unanimidad de los
Copropietarios para un dia y hora determinada. c) Las
reuniones de la Asamblea se llevardn a efecto en un local del

mismo Edificio o en el sitio que indique el Administrador y

~serd presidida por aquel de los Copropietafios asistentes que

tenga la mayor cuota en los bienes comunes. Si este

copropietario es una persona juridica, las sesiones seran

E/ISIDORAV.RGT - 021-
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presididas por su Gerente, Representante legal, o por aquella

persona a la que. le hubiera otorgado mandato suficiente para
asistir a la asamblea con derecho a voz y voto. Si concurren
dos o mds Copropietarios con iguales derechos, se procedera a
sortear el nombre del que deberd presidir. d) Para“rgunirse
validamente, serd necesaria la presencia de Copropietgrios que
representen a lo menos la mayorfa de los dergqhos{en el
Edificio, sea personalmente o representados por otros
Copropietarios, quienes deberdn presentar un poder escrito
bajo la firma del mandante, estimdndose los derechos en

conformidad con el articulo décimo cuarto de este instrumento.

Sin embargo, (i) todo acuerdo que signifique la imposicién de

gravamenes extraordinarios, que tenga por.objeto la
construccién de mejoras voluptuarias o que conduzcan a una
sensible alteracién de los bienes comunes, o (1i) para
modificar este Reglamento de Copropiedad en cualquier aspecto,
requerird el voto conforme del ochenta por ciento de los
derechos de los Copropietarios. e) Los acuerdos que se adopten
por la mayoria de una Asamblea celebrada conforme a las letras
precedentes, son obligatorias aiin para_aqpellosXCopropietarios
gue, por cualguier motivo, no hubieren asistido a la ;eunién.
f) Cada copropietario tendrd tantos votos como unidades le
correspondan a su bien raiz, de acuerdo con la proporcién en
el dominio del inmueble, que sefiala el Articulo Décimo Cuarto
de este Reglamentd. ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: En caéo de duda
sobre la interpretacién de las disposiciones contenidas en el
Articulo anterior, se estard a lo que resuelva la Junta de

Vigilancia. ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: El Administrador

procederda a protocolizar una copia del Acta en que la.Asamblea
establezca las expensas gue cada Copropietario deberd pagar

- 022-
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mensualmente para contribuir a los gastos cdomunes. Los re ibos
insolutos expédidos por el Administrador en conformidad a
dicha Acta,ltendra el mérlto ejecutivo para los efectos del
cobro ]udlClal. ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Cada oficina estd
dotada de su correspondiente medidor de energia eléctrica y
serd obligacién de cada uno de los Copropietarios cancelar
directamenté estosléonéumos a la Empresa réspectiva; Respecto
del alumbradoAdel hall, energia para“aSCensores, cajas
escaleras, energia en salas de equipos de aire acondicionado,
salas de méquiﬁas.dé:éséensofes, salas de bomba,:oficinas Y
baﬁos'delhperSOnal} vias de acceso internas, le corresponderd

a todos los Copropietarios del Edificio,“qdieﬁes se repartirdn

tales gastos.en la proporcién indicada en este Reglamento. Sin
perjuicio de 1lo énterior, el Edificio estd disefiado para
acomodar los usos de oficina en pisos tercero a decimonoveno.
Por consiguiente, el costo operativo de;los;sistemas
(mecdnicos, eléctricos y HVAC) se asignérén‘en una base
ﬁroporcional dentro‘del_érea servida por tal sistema. ARTICULO

TRIGESIMO: El pago de la cuota por gastos comunes deberd ser

hecho por mensualldades anticipadas, dentro de los diez

primeros dias del mes y en la propor01én correspondlente, de
——
acuerdo a lo sefialado en este Reglamento.’El Acta de la

Asamblea en que sekaprueban los gastos comunes, autorizada por
el Administrador, tendrd mérito ejecutivo para el cobro de los
mismos. En tanto no se haya celebrado la primera Asamblea, la
simple declaracién del Administrador con 1la indicacién de los
gastos, tendrd la misma fuerza. Desde laMbéupacién o entrega
de la respectiva oficina, estacionamiento o bodega y hasta que
no se haya celebrado la subdivisidn de roles:paralel efecto de

las contribuciones de bienes raices, y mientras siga pagando
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en los actuales roles, solamente aquella porciénHQel rol

actual que pertenece a la parte terminada del Proyecto Patio
Isidora corresponderd a expensas comunes y su valor serd
prorrateado de acuerdo al Articulo quince de este Reglamento.
La inmobiliaria Isidora Goyenechea S.A., no estd obligada a
ektender la correspondiente escritura de compraventa en tanto
cada Copropietario no haya completado 1la garantiavde_que se
habla més’adelante Yy gsté_al dia en el pago de los gastos
comunes, quedando nulo cualquier otro compromiso adquirido en
este sentido por dicha Sociedad. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO:
Dentro de los sesenta dfas siguientes al cierre de cada afio

— | N ‘e

el Administrador rendird cuenta anual de su
———

administracidén, y convocard a Asamblea de Copropietarios para
. - c . A \_)

En esa misma
R A

calendario,

los efectos de 1la aprobacién'de su cuenta.

Asamblea presentard el cdlculo aproximado de las expensas
comunes del Edificio a ser cubiertas el siguiente periodo

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: La Asamblea“de

anual.
Copropietarios designard una Junta de Vigilancia compuesta a
lo menos de tres personas designadas por los Copropietarios;
para que funcione segun 1a,voluntad.de la Asamb;ea‘de
Copropietarios y que tendrd la representacion de la Asamblea
con todas las facultades y durard en sus funciones mientras la
Asamblea no disponga la renovacién total o parcial de sus
La facultad de dictar normas sobre 1la

miembros.

administracion, corresponderd a la Asamblea de Copropietarios,

la gue podrd delegarla en la Junta de Vlgllan01a.,ARTICULO
N -

TRTGES]HO TFRCFRO

depos1tada en la oflclna de la Admlnlstra01on del EdlflClO una

suma de dlnero equlvalente a cero coma cero sels m11

d0801entas 01ncuenta y dos Unldades de Fomento por metro

- 024—
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cuadrado ut11 de que respectivamente sea dueno, todo ello de
conformidad al cuadro de superficies 1ndlcado en el articulo
décimo cuarto del presente Reglamento. Inicialmente, este
depdésito debera efectuafsevpor el respectivb Copropietario
conjuntamente con la entrégva materiai del inmueble por la
sociedad Inmobiliaria;isidora Goyenechea S.A. En caso de que
por cualquier motiQo.dejare de publicarse por.el Banco Central
de Chile el indicado indice de reajustabilidad 6 ée alteraren
las bases conforme a las cuaies se céléﬁia‘la variacidn
periddica de la Unidad de Fomento, las cantidades que deberan
ser depositédas porlcada‘Copropietarid;se'reéjustarén en lo
sucesivo de acuerdb al Indice;de Preciés al'Consumidor
determinado por la direccién de‘Estadiétiéas:o el organismo
que 1o‘reemp1ace.hEsﬁé.depésito servirégpara garantizar las
obligaciones que a cada uno de los Copropietarios le impone el
presente Reglamento en cuanto a la concurrencia de gastos
comunes y servicios especiales y podra ser‘empleado por el
Administrador para cubrir los gastos'que no sean satisfechos
por los Copropietarios, sin perjuicio de la obligacién de
estos tdltimos de reintegrar las sumas de inmediato a £in de
que las cantidades que representen los debésitbs de garantia,
se encuentren siempre a d;spos101on de la administracién del

Edificio. El1 Administrador tlene la obllgac16n de ex1g1r que

se complete la garantia cuando se haya visto obllgado a hacerwn

uso de ella en todo 0 en parte (o] cuando por cualqu1er causa
represente una suma 1nfer10r al equlvalente gn dinero._a

novecientas noventa Y tres coma 01ncuenta y dos Unidades de

-Fomento. En casos graves y urgentes el Admlnlstrador podra

TS

I
hacer uso de estos fondos para cubrir gastos y expensas

comunes. Habiéndose hecho uso por el Administrador de esta
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garantia, el Copropietario repondré o completara dentro de los
cinco dias siguientes a aguel en que sea requerldo por escrlto
por el Admlnlstrador, dicha garantia en su caso. Ven01do dlcho
término, sin que el Copropletarlo_hayg efectuadogel pago, se
devengard la tasa de interés_méximq convencional permitido
estipular para operaciones no rgajustables; desde la»fecha del
atraso y hasta su pago efectivp, sin perjuicio de las agqiones
que para este caso establece 1la ley seis mil setentq Y uno.
Para todos los efectos'legales, el depdsito de garantfa sera
conéiderado como gasto y expensa comin y por lo tgptp para su
cobro, los recibos insolutos expedidos por el Administrador

tendrdn mérito ejecutivo. Al realizarse una transferencia, el

nuevo Copropietario.deberé.depositar en la administpgg%ép,‘la,

misma suma de garantia a que estaba obligado el Copropietario

anterior. En tanto no se deposite el nuevo depésito de
garantia, el Administrador queda desde luego facultado para
retener el depdsito que deba reembolsar al antiguo
Copropietario, quien ademds para recibir este reembolso debers
entregar a la administracién una copia de la escritura de
compraventa o del contrato que haya servido para transferir el
dominio del inmueble, con todos los datos y anfecedentes
correspondientes que sirvan para individualizarhe{ nuevo
Copropietario. ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Queda estgplecido
que los gastos y expensas comunes deberén ser pagados_por los
Copropietarios o por quien corresponda, a contartdesde la
fecha en gue estuvieren en posesidn material de las
respectivas oficjnas, locales, estacionamientos o bodegas, aun
cuando las Escrituras de Compraventa se otorguen‘con
posterioridad. TITULO CUARTO.‘- ARTICULO 'I‘RI_GE’SIMQ‘ QUI;NTQ; El

servicio de aire acondicionado contara con medidores

- 026~
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independientes para cada Copropietario (con un mdximo de ocho

medidores por cadawpiSO), de manera que%cada Copropietario

sélo pagard el costo del aire acondicionado que efectivamente

haya utilizado. Los medidores del aire acondicionadp serdn

\

ggntrolados mensualmente, entregdndose la respectiva cuenta

con esta misma periodicidad. ARTICULO TRIGESIMO SEXTQ: Los

Copropletarios o arrendatarios de la:totalidad'de un piso,

estardn facultados para usar y gozar en forma exclusiva de los

espacios comunes existentes entre los ascensores y los accesos

a la oficinas propiamente tales. Dicho uso en ninguin caso

)

podra entrabar o entorpecer la circulacidén y el uso de las

escaleras del Edificio, las gue deberdn en todo momento tener :

libre y expeditos sus accesos. Estard prohibido a los

Copropietarios, efectuar construcciones de cualquier clase en

tales espacios comunes, y sin perijuicio de dar cumplimiento

N

cabal a las nbrmas‘y ordenanzas de construccidén vigentes, la .
Junta de Vigilancia del Edificio velard por el cumplimiento de :
esta norma. ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: Los ocupantes del
Edificio estardan autorizados para instalar antenas dey
comunicaciones, las que cumplirdn con las normas legales,
municipales, de;aeronéutica,'de telecomunicaciones, y demds
reglamentaciones'vigenteé, las que podrdn ser instaladas en la

terraza superior del Edificio. La ocupacidén del espacio fisico
en el cual se doloquen las respectivas antehas) no tendréd

costo para sus ocupantes. El lugar de las instalaciones y las
dimensiones de las respectivas antenas, deberdn ser
previamente autorizados por la Administracién del Edificio.
ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: En el presente acto se constituye
en favor del Edificio conformado por todos y cada uno de los

inmuebles y espacios comunes que lo constituyen, servidumbre
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gratuita y perpetua de transito, que grava‘a_los_pisos
tercero; undécimo; décimo tercero; décimo gquinto; décimo sexto
y décimo octavé del mismo Edificio, con el objeto de que
permita al personal dependiente de la Administrqqi@n del
Edificio o aquél que sea contratado por la Administracién o
por 1la comunidad, tener .acceso a través de_lpsﬁinmuebles
gravados y de sus correspondientes ventanas, a los. espacios
comunes constituidos por las terrazas que acceden a dichos
inmuebles, con el tUnico objeto de efectuar la limpieza de la
fachada exterior del Edificio.y lagreparacién,imantencién Y
limpieza de las mencionadas terrazas, o techumbres., Asimismo,
se constituye servidumbre gratuita y perpetua de trénsito.éue
grava al piso veinte con el objeto de que permita la
evacuacion de las personas a través de él. La Administracién,
con cargo a los gastos y expensas comunes, estard obligada a
contratar un seguro en favor de los Copropietarios de los
bienes raices sirvientes o gravados con esta servidumbre, que
cubra los riesgos de dafo o incendio que se ocasionen con el
ejercicio de esta misma servidumbre. ARTICULO TRIGESIMO
NOVENO: Esée Reglamento de copropiedad dice relaciédn
especifica con la propiedad, administracidén, operacidén y
mantencién de aquel determinado edificio de diecinueve pisos,
de Isidora Goyenechea, que corresponde a la Fase o Etapa III
del Proyecto Patio Isidora. Todas las bartes‘reconocen Y
entienden que el Proyecto Patio Isidora incluird una Fase o
Etapa II que consiste en una galeria comercial y/o de oficinas
de dos pisos, estacionamientos subterrdneos e instalaciones de
bodega, asociados con locales comerciales en el primero y
segundo pisos y los estacionamientos subterrdneos e
instalaciones de bodega asociados y una Fase o Etapa I que

- 028-
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consiste en una torre de oficinas con locales comerciales en
el primer y segundo piso y los estacionamientos subterrdneos e

instalaciones de‘bodegas asociados. Cada Fase o Etapa del

. T
Proyecto Patio Isidora se regird por reglamentos de

copropiedad separados. Los reglamentoé‘qué rijen la Fase o

Etapa I y riaan la Fase © Eﬁapa'II Serén'idénticos a este
documento en los Capitulos>relativosha”hsdsfpermitidos,
aspectos arquitectoénicos y estéticos, la édministracién,
operacién, reparacién, mantencién y decoracién, sélo que:
Uno.- Fluor“Daniel Chile:Inéeniefia'y éoﬁsﬁruédién S.A. no.
tendré‘derechb a instalar y mantenerlunﬁlétrero en los
edificios construidos en las Fases o Etabas'II:y III. Dos.-
sin la aprobacién de la Junta de Copr‘opileﬁarios"ﬁ de la Fase o
Etapa I no se modificardn los reglamentos de las Fases o
Etapas II y III del Proyecto Patio Isidora'en los capitulos

referidos a los usos permitidos, aspectos arquitecténicos y

estéticos,ila:administracién,“operaéiéh;*réparacién,

mantencidn y'decoradién del Proyecto. En lo demas, el
reglamento de la Fase o'Etapa‘iI serd ‘idéntico al presente
reglamento en su‘eSpiritu, alcance y efectos. Al término del
Proyecto, cada Fase o Etapa del mismo asignard su cuota
proporcional de gastos relacionados con la'administracién,
operacién, dominio vy mantencién;dedlas Aréas Comunes del
Proyecto“déscritas en el ApéndiCe'uho‘adjﬁnto a este
instrumento. La cuota asignada a cada Fase o Etapa se basaré
en una fraccién cuyo numerador es la superficie iitil contenida
en dicha Fase o Etapa y cuyo denominador es la superficie util
del.Proyecto. Antes del término del Proyecto,‘tbdaswlas partes
no terminadas del mismo permaneceran de responsabilidad de la

Inmobiliaria Isidora Goyenechea S.A. y ninguno de los costos

E/ISIDORAV.2DA - 029-



17

1]

19

20

21

22

23

24

26

27

28

29

30

de desarrollo o inactividad (incluyendo impuestos) respecto a
dichas partes no tepminqdas,/se distribuirdn a las Areas
Comunes del Proyecto. ARTICULO CUADRAGESIMO: En el evento de
gque el Administrador no cumpla con cualquiera de sus funciones
bajo este instrumgnto, cualquierAQopropietario que posea no
menos que el sesenta por{ciento.deldespacio total dentrordel
Edificio, podra cumplir con las obligaciones en :epresentabién
del Administrador, después de dar aviso con una anticipacién
de cinco dias para tal efeptq.quemés podra desgontar_el{costo
respectivo del proéximo pago de.gastos del Area Comin por
vencer. En el evento de una emergencia que amenace la vida o

propiedad, dicho Copropietario podra, sin el aviso previo,

cumplir en representacidn del, Administrador aquellos actos que

estime necesario a fin de impedir los dafios corporales o a la
propiedad y luego descontar. dichos costos segun.lo estipulado

arriba. ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERO: Los Gastos Comunes

mensuales deberan cancelarse dentro de los diez primeros dias

de cada mes en las oficinas del Administrador. Los Gastos

Comunes que no sean pagados dentro del plazo estipulado

precedentemente, serdn recargados en un diez por .ciento y

I

devengardan el médximo de interés convencional permitido

-

estipular para operaciones de crédito de dinero no reajustable

todo ello a contar desde la fecha.del atraso, y hasta su pago
efectivo a la administracién. ARTICULO PRIMERO TRANSITORIO: A
partir de esta fecha se designa como Administrador del
Edificio a Administraciones Las Bellotas Limitada. E1l
respectivo contrato serd suscrito en instrumento separado. El
Administrador designado permanecerd en dichas funciones hasta
la celebracidn de la primera Asamblea de Copropietarios, 1la
que podrd designarlo nuevamente por un periodo ordinario. Se

- 030-
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celebrard la primera Junta de Copropietarios d

noventa dfas siguienteﬁﬂapla”fechaﬁen'qge11a_max9§iahgeﬁlos

propietarios que conformen mésvgﬁfun sesagﬁﬂ'pgr qﬁentqﬁdel
a8 B B e

total del Edificio ocupen sus propiedades. ARTICULO

PN T N N I A X

TRANSITORIO: La Primera Junta de Vigilancia, estard compuesta

SEGUNDO
i u%"?é 4

o

por los sefiores Francisco Pinochet M., Rail Alamos L. y
Patricio Valenzuela L. Estoé miemﬁros permanecerdan en su cargo
hasta la primera Asamblea de Copropietarios, la gque procederd
a elegir a sus miembros en forma definitiva. Se faculta al
portador de copia autorizada de %a presente escrituf;\para requerir
ias anotaciones, inscripcionesjy'subiHSCripCiones gque procedan en
el Conservador de Bienes Raic;s respectivo.- La personeria de
don Eugenio Amendbar Matte y de don Patricio Valenzﬁela
Larrafiaga en representadién de Inmobiliaria Isidora Goyenechea
S.A. consta en la escritura pﬁblica de fecha dieciséis de
Junio de mil novecientos noventa y tres, otorgada en la

Notarfia de Santiago de don Patricio Raby B.- En comprobante y

previa lectura firman los comparecientes.- Se dio copia.- Doy
fe.- EUGENIO AMENABAR MATTE.- PATRICIO VALENZUELA LARRANAGA.-

PATRICIO RA NAVENTE.- Notario Pdblico.-

; MIRMO Y SELLO LA PRESENTE COPIA.- San-

CONFORME CON S5U MATRI

tiago, catorce de Mar



...... > /{8 i
ANOTADA EN EL REPERTORIO CON'EL Ne..2f. 1!
ACREDITADD EL PAGO DE LAS CONTRIBUGIONES
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JIST--ACLY.705

EDIFiCIO "REYES LAVALLE"

Fn Santiago de Chile, a dieciséis de Mayo de mil novecicnltos
noventa y siete, ante mi, PATRICIO RABY BENAVENTE, Abogando,
Motario Publico, Titular de la Quinta Notaria de Santlago, con
domicilio en calle Moneda numero novecien%os veinte, oficina
doecl_entos‘ cinco, Santlago, cgufparecen: Don RAUL NALAMOS
LETELIER, chlleno, casado, ingenieré'leil. cédula naclonal de
identidad nimero clnco mlllones quinlentos cuarenta vy clnco
mil cuatrocientos setenta y cinco guién dos, y don JORGE
ECHEVERIAN ZEGERS, chileno, casado, lngeniero comercial, céduln
nacionql de i{identidad ndmero seis millones sasenta y ocho mil
noveclentos dieciocho gulén cero, ambos en representaclon
seglin eeﬂqngQitapé de INMOBILIABIA ISIDORA GOYENECHEA S.A.,
todos con domicilio para estés efectos en calle General del
Canto ndmero dosclentos velntiuno, Providencla, Santiago; lqe
compareclentes mayores de edad quienes_acredltan su ldentldad
con las cédulas antes cltadas y exponen: PRIMERO: Que por
escritura pablica de fecha catorce de marzo de mll noveclientos
noventa y siecte, otorgadq en la Notarfa.de Santilago de don
Patriclo Raby Benavente se otorgdé el Reglamento de Copropledad
de la Fase o Etapa III del Pfoyecto Patio Isidora, el cual sa
lngqribib a fojas catorce mil piento cuarenta y tres ndmero
treoce mil docscientos trelnta y ;els de)l Raglstro de Hipokocan
del Conservador de Bienes Rafces. de santlago correspondiente
al afo mil novecientos noventa y siete. SEGUNDO: En ecsle aclo
y por ¢l presente instrumento los compareclenltes en
representacion de Inmobiliaria Isidora Goyenechea S.A. vienen

en aclarar y complementar dicho Reglamento de Copropledad en

001-
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el sentido de especiflcar que el anexo que se inserta al final
de dicho Reglgmento debe ser reemplazado por el que se inserta
en el apéndlice de la presente escritura, el que se encuentra
protocolizado en esta misma notarfia bajo el ndmero mil
ochoclentos cuarenta y uno. En consecuencla, toda aluslén que
se haga en el Reglamento de Copropied%d‘al apéndice uno, debe
entenderse referida al que se Inserta al final de la presente
escrltura.- Esta modificaclién se agothré al margen de la
inscripcién del reglstro correspondiente del Conservador de
Bienes Rafces respectivo.- Se faculta al portador de copla
autorizada de la presente escritura para requerlir las
1nscripcionee. subinscripciones y anotaciones marqginales que
correspondaAen_el Conservador de Blenes Rafces respectivo.- La
personerfa de don RAUL ALAMOS LETELIER y de don JORGE
ECHEVERRIA ZEGERS para representar a INMOBILIARIA ISIDORA
GOYENECHEA S.A., consta en la escritura ptblica de fecha
dieciséis de junio de mil novecientos noventa y tres, otorgada
en la Notaria de Santiago de don Patricio Raby Benavente.- En
comprobante y previa lectura, firman los compareclientes.~ Se
dlo copla.- Doy fe.~ RAUL ALAMOS LETELIER p.p. INMOBILIARIA
ISTBDORA GOYENECHEA S.A.- JORGE ECHEVERIA ZEGERS p.p.

INMOBILIARIA ISI()URA GOYENECHEA S.A.- PATRICIO RARY

BENAVENTE .- NOTARIO PUBLICO.-

0O Y SELLO LA PRESENTE COPIA.-~-
=gmil”ﬁo¥fclentos noventa vy
NN

CONFORME CON SU MATRIZ; FI

Santlago, velnte de may¢

siete. -
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